V
w
BAADER KONZEPT
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UberSiCht BAADER KONZEPT

= EinflUhrung

= Flachenmanagement-Datenbank (FMD) im Detail

= Vitalitats-Check mit Flachenmanagement-Datenbank
= Der Folgekostenschatzer ,Was kostet mein Baugebiet"®
= Ausblick



Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
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Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienborse
veroffentlichen
Innenentwicklungs-
potenziale ermitteln
und auswerten

Hauptmeni:

Von hier kénnen Sie zu den
Eingabemasken wechseln,
Gesamtauswertungen durchfihren und
die Hilfe starten

Datenbankstatus:
Stammdateneingabe:
vollstandia!
Innenentwicklungspotenziale:
Gesamt: Baulicken: Leerstande:
s [ [ 1
Ansprache, Riicklauf, Borse:
angesprochen: 24 | 17
Rucklaufe: 18 12
verkaufsbereit: 9 5
tiber Kommune: 7| 2
in Borse: | Bl| 2
Aktivierung:

l 4 | 1] 0

Wohnbaulandbedarfsschatzung:
(volistandig) berechnet! -9 hal

Weiter zum Hauptmenu




o,

v
v
T

Flachenmanagement-Datenbank 4.2 BAADER KONZEPT

= Erfassung der Innenentwicklungspotenziale durch

Aufnahme flurstlickbezogener Daten inkl. Eingabe
Entsiegelungspotenzial. Verwaltung und Erstellung
von Berichten (Tabellen, Listen, Steckbriefe).

Eingabe der Eigentimerdaten bei ausgewahlten
Datensatzen.
Vorbereitung der schriftlichen Befragung,

Auswertung der Rucklaufe.

Abschatzung des zukinftigen
Wohnbaulandbedarfs mit standardisiertem
Verfahren, das auf der Bevolkerungsprognose je
Kommune und dem Auflockerungsbedarf basiert

= Erganzung der Grundstlicksdaten bei

Verkaufsbereitschaft der Eigenttimer und
Aufbereitung zur Verdéffentlichung (Listen, EXposés).



Flachenmanagement-Datenbank —_——
- Grundstruktur und Prinzipien PARDER KORZERT

Zur ,Geschichte” der Datenbank-Entwicklung, Zielgruppe: kleine und
mittlere Kommunen, niederschwelliges Angebot

Datenbank auf Access-Basis ohne direkte GIS-Anbindung (aber:
Integration in bestehende Fachschalen z.B. RIWA-GIS mdglich)

Inhalt: Fachinformationen zu ausgewahlten Flurstlicken
(Innenentwicklungspotenziale)

Bezugsbasis: Flurstlck
Menu-gesteuerte, komfortable Benutzeroberflache

Bedienerfreundliche Handhabung (Schnellinfo je Button, umfassende
Hilfe-Datei, Installationshinweise, Scroll-up-Menus,
Sicherheitshinweise gegen falsche Eingaben etc.)

IT-Support fir die FMD



FMD-Hilfe / — e
Installationshinweise BAADER KONZEPT

Bayerisches Landesamt fur
ﬁ
Flachenmanagement-Datenbank 4.2
Installationshinweise
Bayerisches Landesamt fir
Umwelt
Inhaltsverzeichnis
Systemvoraussetzungen 1
Installationshinweise 2
Hinweis zu itseil I Zerti 3
Ubemahme von Daten alterer FMD-Versionen 4
Sonstige Hinweise E
Flachenmanagement-Datenbank 4.2
Hilfe und Anwendungshinweise
‘ | Bayerisches Landesamt far
Flachenmanagement-Datenbank 4.2 m R —" Umwelt
E i R ' = [
Sgemimersmsprache__|
Ruchlaufe Fragebdgen
Grundsticksbarse Datenschutzkonzept
At Einsatz der FlAchenmanagement-
Auswertung | Monltor .
. > J Datenbank (FMD) im kommunalen
Stammdaten  Verwaung N
| Bereich
ididmio s 4o e bveeort 3 |
Datenbank schiisen |
Inhaltsverzeichnis
1 Zwecke und Rechtsgrundlage 2
2 Dater Einwilligung und Informatior i nach DSGVO
zur Datenverarbeitung 2
3 Berechtigungskonzept 3
4 i MaRgaben bei der g der 3
5 Vorgehen bei der Kooperation mit externen Ingenieurbtiros 3
6 Technische und organisatorische Maknahme (TOM) 3
7 Loéschkonzept 4
8 Anfragen zur Léschung von Daten 5
9 Auskunftsanfragen 5
10 Verarbei ibung fiir das V i is der V i 1 5




Flachenmanagement-Datenbank ==
- Aufbau und Inhalte im Detail BARDER KONZEPT

= Modul Stammdateneingabe

= Modul Innenentwicklungspotenziale (inkl. Entsiegelung NEU)
= Modul Eigentimeransprache

= Modul Grundstucksborse

= Modul Wohnbaulandbedarf

= Auswertung, Berichte und Monitoring

= Modul Stammdaten / Verwaltung

= Zusammenfuhren von Flachenmanagement-Datenbanken
(Import aus FMD)

= Externe Schnittstelle fur Datenaustausch mit anderen
Systemen (z.B. GIS)



Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

m_z: 22l ©Bayerisches
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Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienborse
veroffentlichen
Innenentwicklungs-
potenziale ermitteln
und auswerten

S!, "L";Q) Umwelt
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Hauptmeniui:

Von hier kénnen Sie zu den
Eingabemasken wechsein,
Gesamtausweriungen durchfihren und
die Hilfe starten

Innenentwicklungspotenziale

Eigentiimeransprache

Ricklaufe Fragebogen

Grundstiicksbhorse

Wohnbaulandbedarf

Auswertung | Monitoring

Stammdaten / Verwaltung

Hilfe | Info

Anfrage an den IT-Support

‘ Datenbank schlieRen | ’




Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Eingabe der Stammdaten: Aligemeines

1. Typ und Name ihrer Kommune, Verwaltungsgemeinschaft oder Allianz, die in

den Kopfzeilen der Formulare und Berichte erscheinen sollen:
Typ: |Gemeinde

Hame:|MustertaI

Ansehen

2. Ansprechpartner im Amt, der auf den Steckbriefen der Baulandbérse genannt wird:

Anrede: |Frau

Titel:
Vorname: |Christina
Name: |Test-tdaier

Telefon: |n1 2345/80 89 899 999

Email: |ctestmaier@vg-musteral de

3. Verzeichnis, in dem die Backend-Datenbank gespeichert werden soll:

© Bayerisches
Landesamt fir
Umwelt

Eingabe der allgemeinen Daten:

1. Formular- und Berichtskopf

2. Ansprechpartner im Amit

3. Verzeichnis fir Exportdateien

4 Verzeichnis fiir Sicherungsdateien

Erforderliche Eingaben bei Erst-
einrichtung: (Eingabe in
Reihenfolge der Schaltflachen)

/
Allgemeines

Kommune(n)

Bebauungspliane

Satzungen

Bearbeiter

Laden
w2 | Pfad:|Z:1.a:'_"&20211121U4U—2_FMD_Suppnrt_Schqungemgu\SchuIungenFMD42Eaten
Voreinstellung ! Systemordner: .. FMD\Daten
4. Verzeichnis, in dem die Excel-Exportdatei gespeichert werden soll: Laden 2
Pfad: |Z:\az’&2021 21040-2_FMD_Support_SchulungeniguiSchulungen\FMD42\Export
Voreinstellung ! Systemordner: .. FMIMExport
5. Verzeichnis fir Sicherungsdateien: Laden

Pfad: |Z:\az’&2021 21040-2_FMD_Support_Schulungen\guiSchulungen\FMD42\Archiv
Voreinstellung ! Systemordner: .. .FMDVArchiv

Datenimport aus FMD und
Datenaustausch iber Schnittstelle:

Import aus FMD

Externe Schnittstelle

Zuriick zum Hauptmenii




Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienborse

veroffentlichen
Innenentwicklungs-

potenziale ermitteln
und auswerten
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e

5]

Hauptmeniui:
Von hier kénnen Sie zu den
Eingabemasken wechsein,

Gesamtausweriungen durchfihren und
die Hilfe starten

Eigentiimeransprache

Ricklaufe Fragebogen

Grundstiicksbhorse

Wohnbaulandbedarf

Auswertung | Monitoring

Stammdaten / Verwaltung

Hilfe | Info

Anfrage an den IT-Support

Datenbank schlieRen | ’
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Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Innenentwicklungspotenziale

Kommune: |Alerheim

S

Gemarkung: |Alerheim

S

Ortsteil: |Alerheim

L

Strabe: |HauptstraBe

Flurstiicks-Nr.: [15/2

Datum: |28.022018|(" Aktivierung erfolgt

Bearbeiter: [ keine Ansprache erwiinscht

|Wei B > [~ bereits erfolglos angeschrieben
GriBe (m?): davon im Innenbereich:

|1?2EI

[1720 m?)

Potenzialdaten Entsiegelung Rahmenbedingungen Aktivierung Lageplan Foto I

Baulandtyp:
Nutzungsart nach FNP:
Baurecht:
Bebauungsplan:
Satzung:

Grundflachenzahl:
Geschossflachenzahl:

e

b0

Innenbereich nach & 34

(GR)
(GF2)

Liegt in einem:
" Neubaugebiet

(Erschlieffung liegt nicht
lEnger als 3 Jahre zurick)

v Dorferneuerungsgebiet
[C Sanierungsgebiet
Flurstiick ist

[+ Erschlossen

& Bayerisches
Landesamt fir
Umwelt

Anzeige- und Anderungs modus:
Wenn eine Anderung vorgenommen
wurde, erfolgt beim Wechsel des
Datensatzes jeweils eing
Sicherheitsabfrage!

Sartierung nach Gemeindename, Gemarkuna,
Orkgheil

Datenausgabe:
Berichte / Auswertungen |

MNavigation:

Meu | Loschen

Suche nach Datensitzen

ﬂl il Datensatz: 2 Llﬂ

Anzahl aller Datensitze: &0

Schnellsuchbegriff{e):

| 2.

Zuriick zum Hauptmenii |
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Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

i i © Bayerisches
Innenentwicklungspotenziale D nayenisches
Urmwelt
Kommune: |Alerheim Datum: |28.02.2018||I" | Aktivierung erfolgt
Gemarkung: |Alerheim Bearbeiter: I~ keine Ansprache erwiinscht| Anzeige- und Anderungs modus:
[ bereits erfolglos angeschrieben Wenn eine Anderung vorgenomimen
Ortsteil: |Alerheim Iweiﬁ g TR wurde, erfolgt beim Wechsel des

Datensatzes jeweils eine
StraBe: |HauptstraBe Sicherheitsabfrage!

GroBe (m?): davon im Innenbereich:

Flurstiicks-Nr.: |1 /2

|1 7al I'I?'ZEI {m?)

Potenzialdatenl Entsiegelung IRahmenbedingungen Aktivierung Lageplan Foto gﬂrtier_lung nach Gemeindename, Gemarkung,
rkzte
Alilgemeine Angaben Entsiegelungspotenzial
Versiegelungsart: |Dachflachen Entsiegelbare bebaute Flache in m* 100
Derzeitige Nutzung: |Iandwir15|:haﬂli|:he I Anteil entsiegelbare bebaute B.81%
Planung / |neue Behauung Flache in %: Datenausgabe:
Entwicklungsziel: Entsiegelbare unbebaute Flache in m*  |300 Berichte | A t |
aricnte usweriungen
Hydraulische |ja Anteil entsiegelbare unbebaute |1 7.44% g
Entsiegelung moglich: Flache in %: Navigation:
AII'III'I'IETICI..IH:Q Entsiegelbare Flache gesamt in m*: 400 Neu | Léschen
allgemein: Entsiegelbare Flache gesamt in %: 26%%

Suche nach Datensiatzen

ﬂl ll Datensatz: 2 Llﬂ

Anzahl aller Datensatze: &0

Einschatzung Entsiegelungspotenzial

Fachliche Bewertung: |mitte| Flachenentsiegelung erfolgt: nein

I

Technischer Aufwand: |hoch Taﬂ;s'ﬂch_lich entsiegelte .

. . Flache in m® Schnellsuchbegriffie):
Zeitliche Umsetzbarkeit: |lang I 0 |J
Anmerkung Anmerkung zur
Potenzial: Umsetzung:

Zuriick zum Hauptmenii |
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Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienborse

veroffentlichen
Innenentwicklungs-

potenziale ermitteln
und auswerten

*.&x &3 . r © Bayerisches
e
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Hauptmeniui:

Von hier kénnen Sie zu den
Eingabemasken wechsein,
Gesamtausweriungen durchfihren und
die Hilfe starten

Innenentwicklungspotenziale

Eigentiimeransprache |

Ricklaufe Fragebogen

Grundstiicksbhorse

Wohnbaulandbedarf

Auswertung | Monitoring

Stammdaten / Verwaltung

Hilfe | Info

Anfrage an den IT-Support

Datenbank schlieRen | ’

10



Flachenmanagement Verwaltungsgemeinschaft Mustertal

Eigentiumeransprache: Bauliucken

Flurstiick: * in Versand einbeziehen

Kommune: \Wechingen |
Gemarkung:|\Wechingen |
Ortsteil: \Wechingen |

™ keine Ansprache erwiinscht
W bereits erfolglos angeschrieben

FIur5ti.ic:k5-Hr.:|195,-"3

Strale: |M unninger Strafe Eigentiimeransprache:
Baulandtyp: |[Bauliicke klassisch | im Jahr: I
Eigentiimer: Bei Eigentimergemeinzchaften

[~ Eigentimergemeinschaft Die Bestimmungen der
Datenschutzgrundverordnung
sind zu beachten.

Ansprechpartner eintragen:

ﬂnrede:|Frau 2

’U‘nrname:|Frieda

Name:lM'u’Iler

Straﬂ.e:lMunningerStraBe Haus-Nr: |E1

PL7:|8R759 Wohnort: WEEhiﬂgEﬂ

& Bayerisches
Landesamt fir
Umwelt

Anzeige-, Anderungs- und Eingabemodus:
Wenn eine Anderung oder Eingabe vorge-
nommen wurde, erfolgt beim Wechsel des
Datensatzes jeweils eine Sicherheits-
abfrage!

Sortierung nach Gemeindename, Gemarkung,
Strazse

Datenausgabe:
Berichte | Auswertungen |

Navigation:

Leerstande | Neu...

Suche nach Datensidtzen

ﬂl 4 | Datensatz: 25 Llﬂ

Anzahl aller Datensétze: 27

Schnellsuchbegriff(e):

| 2|

Zuriick zum Hauptmenii |
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EigentiUmeransprache

Vorgehensweise

Anschreiben des
Burgermeisters

und

Fragebogen

- kurz, kompakt

- max. 2 Seiten

- Bearbeitung in ca. 5-10
Minuten

(Quelle: Flachenmanagement-Datenbank
Bayern, entspricht den Vorgaben der DSGVO)

V
w

BAADER KONZEPT

Angaben zum Eigentimerund Grundstick

ID Flurstick
MName: |{{M§m§§>a ==\VprnameE==

Flurstiic ksnummer(n): | ==Flurstiicksnummers= | Gemarkung:| ==Gmkghames=

Adresse Flurstick: |*‘-‘~§[&W gElurstiick== =<HausnummsrCiursticy==

1. Liegen fiir das o.g. Grundstiick konkrete Bebauungsabsichten vor?
O ua
O  nein

2. Wiirden Sie Ihr Grundstick zum Verkauf anbieten?

Ja

Wenn ja:
Anbieten des Grundsticks durch die GemeindefStadt (nur Objektdaten, Eigentiimer
bleibt anomym)

O Wermittiung von Kaufinterezsenten an den Eigentdmer lber die Gemeinde/Stadt
O aufnahme in die Grundstiicksbrse gewlnscht
O erkauf nur an die Gemeinde/Stadt

O nein
3. Wiirden Sie Ihr Grundstiick gegen ein fiir Sie geeigneteres Grundstiick tauschen?
O ua
wenn ja

geqgen ein anderes Baugrundstick
O gegen landwirtzc haftliche Flachen
O gegen ein passendes Wohnanagebot

O  nein

4. Wiinschen Sie Beratung zur Nutzung, Vermarktung und / oder Tausch thres Grundstiicks?

{unverhindliches und kosteniozes Bersfungzgesprach durch die Kommune)
O ein Beratungzgesprach ist erwinscht

in Beratungsgesprach zu einem spateren Zeitpunkt ist erwanscht
[0 esistkein Beratungsgesprach nétig

Falls Sie Beratung wiinschen, haben Sie hier die Moglichkeit weitere Kontakidsten (Tebsfon und'oder E-Mail) anzugeben. Bit-
te geben Sie diese auch an, wenn wir zu einem spateren Zeitpunkt der diesen Weg nochmal suf Sie zukommen difen.

15



Flachenmanagement Verwaltungsgemeinschaft Mustertal

Rucklaufe Fragebogen: Baulucken

Flurstiick:

Kommune: \Wechingen |

¥ Riicklauf erfolgt

Gemarkung: [Wechingen |
Ortsteil: [Wachingen |
FIurstij{:ks-Hr.:|195,-"3
5traﬂe:|MunningerStraBe
Baulandtyp: |Eiau|'u'u:ke klassisch |

Blatt 1| Blatt2 | Blatt 3 | Blatt 4|

Eigentiimer (Ansprechpartner):

|Frau | |Frieda

[Miiller

2. Wiirden Sie lhr Grundstiick zum Verkauf anbieten ?

W Ja
WS AR

W Anbieten des Grundsticks durch die Gemeinde/Stact
(nur Ohjektdaten, Eigentimer bleibt anonym)

[~ “ermittung won Kaufinteressenten an den Eigentimer uber die Gemeinde/Stadt

v Aufnahme in die Grundstiicksborse gewiinscht

[~ “erkauf nur an die Gemeinde/Stadt

[~ Mein

& Bayerisches
Landesamt fur
Umwelt

Anzeige-, Anderungs- und Eingabemodus:
Die Eingabe oder Anderung der Riicklaufe
ist nur méaglich, wenn das Kontrollkast-
chen ‘Ricklauf erfolgt’ eingeschaltet ist!

Sortierung nach Gemeindename, Gemarkung,
Slhrazze

Datenausgabe:
Berichte | Auswertungen |

Navigation:

Leerstinde | MNeu...

Suche nach Datensitzen

m 4| Datensatz: 25 Llﬂ

Anzahl aller Datensatze: 27

Schnellsuchbegriff(e):

| 2.

Zuriick zum Hauptmenii |
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Flachenmanagement-Datenbank —
- Berlchte BAADER KONZEPT

) I | " ) . - Flachenmanagement Stadi
Flachenmanagement in interkommunaler Zusammenarbeit “ \’&\om Datenblitter der | twickl tenzial
Ll
Fitterkriterien: Baulandtyp: Massizche Beullcke, Baurecht: B-Plan, Adchennotzungsplan: u’ \’I" e. aten atter er innenentwic ungspo enziale
[[u]} Rursticksnurmmem: Bdresse Bauandyp Grife inm®  FNP Baurecht B ebauungsplan
Kommune: erfasst am: 11.08.2020 won
Gemarkung: Kommune
Gemarkung
63 18034 Bermroder Strake Klassische Bauliicke 501 WA B-Aan Hinterm Dorf Oristeil
G4 18022 Bernroder Strake klazzische Baulicke Tz iy B-Pan Hiriterm Dorf 4
65 18044 Bermrader Strake Klassisshe Bauliicke 742 Wi B-Fan Hiterm Darf Sualte
54 158019 otarh Klassische Bauliicke 434 Wis B-Ran Hinterm Diort Flurst -Nr
] 1908022 ische Bauliicke 418 Wi B-Ran Hierm Dorf
2] 180823 Mtark klaszische Baullicke 567 i B-Pan Hinterm Dorf Flurstiicksgrofe: 3396 m* Nutzbare Flache: 3.396 m*
68 150825 htark Klassische Bauliicke 013 Wi B-Fan Hterm Dorf
[:1:] 190212 Bernroder Strake klazzische Baulicke 200 iy B-Pan Hiriterm Dorf
67 1554 Bemroder Strake Klassisshe Bauliicke 405 Wi B-PAan Hirttarm Darf Baulandtyp: Hofstelle leerstehend Liegt in einem
a7 189973 Hederich klassische Baullicke a12 i B-Pan Gesamtbebauungsplan Mutzungsart nach FNF- MD O Meubaugebiet
212 160313 Sankt-Flerian- Stra ke klazzische Baulicke TES iy B-Pan A Roten Kreuz - Teil | M
Baurecht Innenbereich nach § 34
21 1603 Klassisshe Bauliicke 538 Wi B-Fan Gesamtbebauurgsplan Bebauunosplan § Ul Dorfsmeuerungsgebiet
14 1086 Sankt:Florian-Strabe Klassische Bauliicke 663 WA B-Ran #em Rioten, Kreuz - Teil | i 0 Sanierungsgebiat
43 173002 ische Baulticke 1164 Wi B-Plan Gesamtbebauurgsplan Satzung bél ist erschlossen
1w Bathasar- M Strake klassische Bauliicke 555 WA B-Ran #em Rioten, Kreuz - Teil I GRZ
24 1731415 Balthasar-Me Strake klassische Bauliicke 535 Wi B-Fan Am Faten Kreuz - Tail Il GFZ
5 1731416 Balthasar-Me Strake klassische Bauliicke 588 Wi B-Fan Am Faten Kreuz - Tail Il
El 173123 Balthasar-Me Strake klassische Bauliicke 517 W B-Aan Am Ruten Kreuz - Tei I Ausweis ungen/ Schutzstatus: Belastungen:
ki 1721178 Frakth: e Ctraka Ll icrha Ranliickia Rl RS A.FAan & Retan Krane - Tail 1
O Larmbelastung
Flichenmanagement Stadt n (zB. Kima, Naturschutz)
. . ordnung Bei Gebauden:
Anzahl der Innenentwicklungspotenziale e swiere poteniate) 0 Denmaischutz
O Ortsbddpragendes Gebaude
eisen
Bauliicke ering- Gewerbe- Gewerbe- Hofstelle Hofstelle DSGVO Infra- Konver- Wirtsch.- Wohn- DSGVO Summe
Baulandtyp gering
klassisch fiigig be- brache brache leer- mit Rest-  2018: struktur- sions- gebdude gebiude 2018: nehrere Flursticke
bautes mit Rest- stehend nutzung entfalle- einrcht. fliche Ortsrand leer- entfalle-
Kommune Grundst. nutzung ner Typ leerst. leerst. stehend ner Typ
. 66 1 5 1 2 12 o 0 ] L] 15 0 112 O Aktiviert O Teilaktiviert
58.9% 9.8% 45% 0,9% 1.8% 10.7% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 13.4% 0,0%
Gesamtanzahl 66 1 5 1 2 12 0 0 0 0 15 0 112

Quelle: Flachenmanagement-Datenbank https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm



https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm

Flachenmanagement-Datenbank —
- Dossier fur Borse

Modul Grundstucksborse

zur Erstellung
von Dossiers verkaufsbereiter

Grundstucke und Objekte
(Vorbereitung Borse)

BAADER KONZEPT

Verwaltungsgemein schaft Mustertal

Zum Verkauf stehendes Baugrundstiick

Kommune: Wechingen
Gemarkung: Wechingen
Ortsteil: Wechingen
Flurstick-Nr. 195/3
Stralte: Munninger Strake
Baugebiet: Wechingen Nord
Lage: Allgemeines Wohngebiet
Fliche: 1,976 n# Mutzbare Fldche: 1.976 m*

Art der moglichen Bebauuna: Einzelhaus

Ansprechpariner der Gemeinde:
Chrigtina Mustermann
012343/39 89 399 939
cEstmaien@-musertslde

18



Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienborse
veroffentlichen
Innenentwicklungs-
potenziale ermitteln
und auswerten

*.&x &3 . r © Bayerisches
e

5]

Hauptmeniui:

Von hier kénnen Sie zu den
Eingabemasken wechsein,
Gesamtausweriungen durchfihren und
die Hilfe starten

Innenentwicklungspotenziale

Eigentiimeransprache

Ricklaufe Fragebogen

Grundstiicksbhorse

Wohnbaulandbedarf J

Auswertung | Monitoring

Stammdaten / Verwaltung

Hilfe | Info

Anfrage an den IT-Support

‘ Datenbank schlieRen | ’
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Flachenmanagement-Datenbank —_——
- Wohnbaulandbedarfsabschatzung PAADER EOREERT

Schatzung des Wohnbaulandbedarfs o
| Umwelt
1. Kommune auswahlen: v 1. Bei Mehrkommunen-Datenbank:

Kommune auswahien
2. Statistik-Daten werden durch Klick auf
Berechnung automatisch Obernommen
2. Grundlagendaten: 3. Ggf. Auflockerungsbedarf andemn

4. Prognosezeitraum auswahlen
Aktuelle Bevolkerung: 5825 im Jahr: | 202 Berechnung

Bevolkerungsprognose in %:

fir einen Zeitraum von Jahren: Belegungsdichte
Wohnungen je 1000 Einwohner- 4 (Einwohner/Wohnung) [ 2,146

Wohnbaufiiche in ha* 221 * Wohnbaufiache = Wohnbauflache + 50%
der Flache gemischter Nutzung
Wohnungen je ha Wohnbaufiache*

o

3. Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %:

bl

4. Prognosezeitraum auswahlen:

Prognoseergebnis fiir das Jahr: 2034
Ab-/Zunahme der Einwohner: 69
Bedarf an Wohnungen 32| aus der Bevolkerungsentwicklung
und | 39| aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: | 71|

|: Wohnbaulandbedarf (in ha): | 5,8 Berichte / Auswertungen |

steht einem } =

Innenentwickiungspotenzial von 16,9 ha gegeniiber L SHOSI-ONEA skliniwehen ,|,
ohne bereits aktivierte :
Innenentwicklungspotenziale von 1,3 ha Anzahl: | 14| Zuriick zum Hauptmenii I

20



Flachenmanagement-Datenbank —
- MonltOrlng BAADER KONZEPT

Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Monitoring
Aktivierung: im Jahr Anzahl Flache (in ha)
Bauliicke klassisch

2018 1 0,0615
geringfligig bebautes Grundstiick

2019 1 0,317

2019 1 0,5503
Hofstelle leerstehend

2020 1 0,1720
Wirtschaftsgebiaude am Ortsrand leerstehend

2019 1 0,16645
Summen 5 1,2623

21



Visualisierung FMD-Inhalte

=

- via GIS (Daten aus FMD auslesen) craverronzer
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Beide Ausschnitte, Quelle: Baader Konzept, auf Basis der Katasterdaten der Kommunen

Externe Schnittstelle




BAADER KONZEPT

Weiter-
entwicklung
Innen-
entwicklungs-
kataster zu

P et
NG S NS D Ty
\’;:\ "‘”/\’ﬁ. -

Ubersicht
Bereiche mit
Ansatzpunkten
far neue
stadtebauliche

. Universitares Wohnen im Kontext (innerstadtische) Wohngebiete mit . Flachen- und Standortoptimierung bei E n tW I C kI u n g e n

des neuen Campus Qualifizierungsbedarf den Gewerbegebieten

Quelle: Innenentwicklungskonzept einer Kleinstadt 23



GIS/Fachschalen zum kommunale

Flachenmanagement (FMD-Methodik) ###ox «onzee

Fachschalen ggf.
anderer Anbieter
nutzen,

Vorteil: z.B. Ver-
knipfung mit
EWO-Daten oder
Aufbau Innen-
entwicklungs-
kataster im GIS,
Vorteil: direkte
Visualisierung,
Nachteil: keine
Bereitstellung flr

Vitalitats-Check
(d.h. VC unvollstéandig)

——

lZJ Bauliicke/Brachflache

Q él} kein Geumetrieﬂlterlz‘

Daten sucl

hen

Eingetragen am:

Bestandssituation

Flanungsrechtliche
Situation

Dateien
Eigentimer

Fragebogen

Angaben Fldche Teil eines Flurstiickskomplex [=]
Gemarkung: Gemeind
Flurstick-Nr.: ! Strafl
Eigentimer: Baulandtyp:
Flursticks fliche [m?]: Davon Fliche mit Potential [m#]:
Eigentimeransprache Aktivierung
durchfiihren Jahr der Aktivierung:
erfolgt im Jahr Internetverdffentlichung: Iz‘
Riickiauf erfolgt Anzahl der geschaffenen Wohneinheiten:
B e v s
Verkaufsbereitschaft: |Z|
Verkaufstyp:
Bemerkung:

Grundmaske RIWA GIS Modul Baullcken / Leerstande

24



Vitalitats-Check Bayern

- Daseinsvorsorge (Status quo) im Uberblick

V
T

(2] vitalitats-Check

Vitalitats-Check

Ein Analyseinstrument zur Innenentwicklung
fur Dorfer und Gemeinden

Mit dem Vitalitéats-Check (VC) stellt die
Bayerische  Verwaltung fur Landliche
Entwicklung ein datenbankgestitztes
Analyseinstrument zur Verflgung, um die
bauliche, funktionale und soziale Situation als
Basis fur Dorferneuerung, Gemeinde-
entwicklung sowie ILE-Prozesse zu erfassen.
Damit liefert der VC wichtige Grundlagen
fur eine differenzierte Vitalitatsstrategie in
Dorfern, Gemeinden und interkommunalen
Zusammenschlissen.

Landliche Entwicklung in Bayern

Leitfaden

Bayerische Verwaltung flr
Landliche Entwicklung

= Gewahrleistung
strukturierter
Bestands-
aufnahmen

Einbindung der
Flachenmana-

ﬁrund\llgrlgg'%gulw le|Uﬂg

Bodenpolitik

flachensparen Gguussensuhaﬂen

_ lemeinde .
Biirgerbeteiligung

Offentlicher Nafverkehr

Dorferneuerung gement-
Demographischier Wandel Datenbank
Siedlungsstruktur|nterkommunal méglich
(e Flachenmanagement = Verschiedene
f"’“heﬁ““iz"tng-l Berichts- und
['(SLEl _
Wirlshtt puswertiunk

Hilfe Impressum

Vitalitats-Check SchlieRen

25
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Vitalitats-Check ————
_ LGIStungen BAADER KONZEPT

Vitalitats-Check als Datenbank

« Analyse von baulicher, funktionaler und sozialer Situation

« Erfassung von Flachennutzung, Bevolkerungsentwicklung,
Versorgung und Arbeitsplatzsituation

« Bereitstellung weitgehend Uber Statistik-Daten (automatisiert,
keine eigene Eingabe erforderlich)

Visualisierungsmaoglichkeiten bei Verkntpfung mit GIS

+ Einbindung der Daten der Flachenmanagement-
Datenbank, d.h. der Innenentwicklungspotenziale

Hinweis: Datenbank Vitalitats-Check = Momentaufnahme
Flachenmanagement-Datenbank = dynamisch — hier
laufende Fortschreibung maoglich und notig! 26



Vitalitats-Check —_——
Aufbau und Inhalte im Detail PARDER KONZEFT

= Verwaltung

= Demographie

= Flachennutzung

= Siedlungsstruktur

= Flachenmanagement
= Bodenpolitik

= Versorgung

= Beteiligung

= Wirtschaft

= Berichte

27



Vitalitits-Check

Bayerische Verwaltung fur
Landliche Entwicklung

Demographie Flachennutzung Siedlungsstruktur Flachenmanagement Bodenpolitik Versorgung Beteiligung Wirtschaft

Bevilkerungsentwicklung Pragnosen

Gemeinde:

Landkreis: Erlangen-Hochstadt

Gesamtbevolkerung {absoluf)*
vor 10 lahren

Gesamtbevolkerung {absoluf)*

vor 5 lahren 31.12.2017 vor 10 Jahren vor 5 lahren 31.12.2017
14.056 13.956 14.328 130.873 131.227 135.334
Altersgruppe (%) 1370 1987 31.12.2017 Altersgruppe (%) 1970 1987 31.12.2017
unter 18 29,0 22,8 16,8 unter 18 31,0 22,6 17,6
18-65 lahre 58,5 66,7 60,9 18-65 Jahre 57,9 66,7 62,2
tber 65 lahre 12,5 10,5 224 tiber 65 lahre 11,1 10,7 20,2

Wanderungen {2017)

Zuziige (je 1000 Ew.) Fortziige (je 1000 Ew.) Wanderungssaldo (abs.)

38 60 -30

Wanderungen (2017)

Zuziige (je 1000 Ew.) Fortziige (je 1000 Ew.) Wanderungssaldo (abs.)

Bevolkerungsentwicklung (%4}
letzte 10 lahre

1,94

Altersstruktur
|etzte 5 lahre

2,67

Billeter-Mal?

* Referenzpunkt fir die Angaben "vor 5 Jahren” u

Aktuelle Gemeinde I:I

72 66 765
Bevolkerungsentwicklung (24) Altersstruktur
letzte 10 Jahre letzte 5 Jahre Billeter-Malk

Verwaltung Auswertung

Leitfaden

Hilfe

Impressum

Startseite

Schlieffen

~NO

0




Vitalitits-Check

Bayerische Verwaltung fur
Landliche Entwicklung

Demographie Flachennutzung Siedlungsstruktur FﬁChEﬂmﬂ"ﬂgement] Bodenpolitik Versorgung Beteiligung Wirtschaft

Import und Erfassung Flachenpotenziale

Flachenmanagement-Datenbank (FMD)

Die Flachenmanagement-Datenbank des LfU Bayern stellt ein u
Verwaltung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenziale
Im Rahmen der VC - Erfassung lduft die FMD als eigensténdige Anwendung, die (be
werden kann. Die Datenidbernahme in die aktuell ausgewihlte Gemeinde erfolgt Gber
Bitte wahlen Sie unten die Prorammdatei, also z.B. FMD40 oder FMD32 aus.

FMD Speicherort: 77\ 201818212 J\FMD\FMD40\fmd40.mdb ||j‘:| < Ausfiihren Import

Zuordnung von FMD-Eintragen von Gemarkungen zu Ortsteilen Gber die Spalte "Ortsteile” (Voreinstellung: gréfte Flachenibereinstimmung). @

Gemarkung -~ Ortsteil = |Flurstiick - | Strafie ~ | Baulandtyp - | FMP-Typ - | Baurecht - |Gr{':-Ee [m? - [«] B
__|H Bauliicke klassisch Wohnbauflache | Innenbereicl 1044 [ ]
_|F Baulicke klassisch Wohnbauflache | Innenbereicl 732 %,
_|E geringfiigig bebautes Grundstick Wohnbaufliche | Innenbereict 1151
_|F Bauliicke klassisch Reines Wohngebii B-Plan 623
__|F Bauliicke klassisch Reines Wohngebii B-FPlan 648
_|F Bauliicke klassisch Allgemeines Woh B-Plan 456
__|H Baulicke klassisch Allgemeines Woh B-Plan 544
__|F Bauliicke klassisch Allgemeines Woh B-Plan 518
|9 nbacl geringfiigig bebautes Grundstiick Gemischte Baufld: Innenbereicl

Hilfe




Vitalitats-Check

Bayerische Verwaltung fur
Landliche Entwicklung

ennutzung Siedlungsstruktur| Flachenmanagement] Bodenpolitik Versorgung Beteiligung Wirtschaft

Impart und Erfa Flachenpotenziale
Einheit TRl Flichenpotenziale der aktuell ausgewiihlten Gemeinde in der Ubersicht
12ﬂ o eIl TVt InNeltle oo oo oo
00 - E e e bk e e
1 e e e e e T T T T
1 e O e I | T e e
4ﬂ e I L e I I e O e e I | R o e e e L D e T ——-—-——.—
1 e I O O B B I | e I O e e e B
0 [ - IL;_=-_J_-_-_
O Baulicke 4 35 6 40 74 45 i 3 3 20 4
O Brache 3 8 13 1 2 1
O gering bebaut 1 47 3 101 a1 42 3 T 2 21 3 3
O Hofstells 2 4 3 4 8 12 2 3 2 1
W Leerstand 1 15 1 22 11 15 1 2 2

Schliefen

SV




Vitalitats- Check

Bayerische Verwaltung fur
Landliche Entwicklung

Demographie Flachennutzung Siedlungsstruktur Flachenmanagement Bodenpolitik| Versorgung |Beteiligung Wirtschaft

Grundversorgung je Ol’tﬁteb Grundversorgung auf Gemeindeebene

Ortsteile der Gemeinde Versorgung des Ortsteils

Einwohner aktuell
Gemeinde 14.328
Ortsteil 3600

vor ca. 10 Jahren im Ortsteil,
Angabe des Erfassungsjahrs:

Bevilkerung lahr

Offentlicher Nahverkehr greitband _Energieversorgung >

Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr

® 7 Fahrtenpaare werktags (=regelmaBig)
O 36 Fahrtenpaare (= unregelmaiig)
O12 Fahrtenpaare (= sporadisch)

O keine OV-Anbindung

v 3395 2008
Verfligbare Einrichtungen (im Ort oder fulBldufig); falls es sich um ein mobiles Angebot (Verkaufswagen o.4.) handelt, bitte Feld ,,mobil” ankreuzen.
Typ -t | Mobil - Beschreibung - Dauer - Strasse = |Hnr - | =]
~ Bickerei O )
| Bank bzw. zweigstelle ] ZD
| Bank bzw. —zweigstelle O )
| Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) L] I
Gastronomie [l =
]
Hilfe Impressum Startseite Schliefen

S1




Vitalitats-Check ————
- Auswertung/Berichte PARDER KONZERT

Berichterstellung auf

= interkommunaler, z.B. im Rahmen einer VG, ILE
= Gemeindeebene

= Ortsteilebene

jeweils mit Graphiken, Tabellen und Ubersichten

In Kombination mit Innenentwicklungspotenzialen
(Leerstanden, Baullicken etc.) umfassende
Gesamtschau zu Stand Ausstattung/Versorgung
> neue, qualifizierte Entscheidungsgrundlage fur

die Kommunen



Vitalitats-Check - Detailbericht Gemeinde

@ Landliche Entudckiung In B2yerm

ILE: Gemeinde:|
Raumkategorie Gemeinde Landkreis
Gebietskategorie nach LEP Verdichtungsraum Erlangen-Hachstadt

Zentralgrtliche Einstufung des Hauptortes

keine zentralértliche Einstufung

Demographie m Gemeinde Landkreis
Bevdlkerungsstand * 14328 135.334
Bevalkerungsentwicklung der vergangenen 10 19 34

Jahre (in Prozent)

* Berupgspunkt siche Anwendungshimeeise “Stand der Statistkdaten™

Bevalkerungsentwicklung in relativen Zahlen, differenziert nach drei Altersstufen

100%
B0% 1
G0% 4
40% 4
20%

0% 4

1670 (Lkr.) 18ET (Lkr.) Aktuell (Lkr.)
B unter15ahrige M 18-65-Jahrige I iber 65-J3hrige

Demographische Alterung Billeter-Malkk -0,83 0,71
Zuzige je 1000 EW (aktuell) 58 72
Fortzige je 1.000 EW (aktuell) B0 (=11
Wanderungssaldo (absolut) -30 765
Bevdlkerungsvorausberechnung absolut, bis 469 1.2
2028/34 (Gemeinde) bzw. 2034 (Landkreis)**
Bevolkerungsvorausberechnungen bis 2028/34 < 18 lahrige 6,7 < 18 lahrige
(Gemeinde) bzw. 2034 [Landkreis), unterteilt in 18-65 Jahrige a11 18-65 Jahrige
Altersstufen (prozentual)**

> 65 Jahrige 427 > 65 Jlghrige

** Gemeinden unter SO00 Bnwohner mit Prognossdaten fir 3028

o,
v
v

w

BAADER KONZEPT




Beispiel Vitalitats-Check der
Innenentwicklung in einer ILE

Die u»b\-n

aginger See - Rupertiwinkel ko-
opetieten, wollen ihre Reglon und
ihre Ortskerne lebendig und at-
waktiy badien. Dabet gehen die
Gemeinden Fridolfing, Kirchan-
schiiting, Petting, Tachingam See.
Wonneberg, Waging am See urd
die Seadt Titimoning mit Systee
vor: Um aukunfisgerochte: Siad-
| lungsstrukiuren mit angemesse.
ner Infrsstrukiursusstattung 74
schaffen, mbchien sie versthrkt

1t-D: b

== Damit Dorfer lebenswert bleiben

Vitalitiits-Check und Fliich k flir die ILE-Kommunen - Projekt gestartet

@a%n—w»w im Rupertiwinkel

VITALITATS-CHECK UND FLACHENMANAGEMENT DATENBANK FUR
DIE ILE-KOMMUNEN

| uitse aktive Inaenentwicklung be-
| trefhen und fn dss ommunale
gement  einstegen
oder dieses fortfihien,
Als Ausgangsbasis daffir soll
elne vergleichbare Bestandssal-
nahume und Bewestung firallese-
ben Komsnunen geschaffn wer-
den. die s esmbglicht, mnovative
M; n und Stratogien fir
jede Gemwinde zu entwickeln. Sa
sollen auch die voo der kommu-
mlenl\ll]nlwpammnnmgmnsr
beach m.,...“'{‘.'" preittinsed ben, s kine Loorstande b
m
psted g Tandonzan, wie urmer
Desc s Fichen nd Al s
sich datauf befindet, eshoben, die  haltige Entwicklung und zom Fi- - rument der bayesischen Verwal:  ten it news Sied|
man m eine spezielie Datenbank  Che0sparen in einer Gemeinde tung fir Lindliche Entwicklung, Ortsrand auch
inspeist Das Landesamt fiir Um- - ableiten.
, das dabel als bKWunnde kastenlos zuur Verfigung stebyt. Br - stiitkie  Inneoen)
Fachbeltirde Fungiert, hift Auch Verstite. emmbglicht eine Gbersichiliche  chen. Dabed hand
Kommanen mit dieser m.m. leben el ch Analyse von Gemeinden und bessere Ausnuc)
bank, dbe Fliichen quantitativund ~ C1COen einen Umbru Ortstellen unter andecom 2k n.|~ and o Eief
S Enpenmioug und S um divebes]
cl larzus ckdung g w
‘Gerade in Klelneron und minte- . Dit. Rahmenbodingungen 00r  Jungsstruktur, wobel m des durch Schlid
ren Gemeinden rcheint es vie 3¢ Jon S tindlichon weise und  chen und dex
noch nutzbare Gundstiicke, j35. K3 sind i den vtzzen Jaheen der Wabmdiche vor o auch Leerstinden. Fol
chen und Gebiide zu geben, um wegen der Un.  wicklungspricht|
die #s schade wise, wenn sie un- pehilicen unter und Unentbehr- 208 loerstehend
genutze biicben. Zidern exfaxsen Anderem der demographische  Yichkeit von Grund und Boden im Bt oeu
dié Gemeinden in einer westeren  Wandol dee Gesellschaftsowiceln  Fokus steht. Naher betrachtes Und Wohnangoby
,,,.mbm dem | »Vitabtts- dor Wirtschaft necdrtliche Belet)
und der L die den Fung im O
mc, mmkmm it I:mmlldwnnnnm\\\xumemﬂm tichtungen urd deren Erreichbar- ?M_Idmh den
den Informationen aus der Fli- Awswirkung ist zum Bessplel die ket sowse das b, ‘amiien.
el b becrit spivbare Adpabie . Eogagermeet. die ke AUSGANGSBASIS SCHAFFEN
asmamengeMit werden kdnnen, DU der Arbeltsmarkt mit der Anzah] Umwelt 2 5 s 4
sodiss man die (nenentwick- :‘:mﬂﬁm@' “l;gw sowie m BeschiRigien. Siedlung —— Die Kommunen der ILE Waginger See - Rupertiwinkel wollen i
lungspotenziale, din Infrastruk- von westeren Infrastrukiur- - MaSgeblich filr eine votsus-
turmsstattung und die Einsich- ﬂn;‘#'ﬂmw Abnluth\fﬂ!'nﬂ icnnw:tat urd nachhaltige Pla. ten. Um zukunftsgerechte Siedlungsstrukturen mit angemesse]
tungen zur (Kin- nung emer Gemelnde ist die Eot- g,
mg::.:m Lobensmitteleinzed. 190 erleben einen llmbmzt und  wicklung [nen statt AuSen”, al mﬁ?ﬂ?ﬂlm Kommunen verstarkt eine aktive Innenentwicklung betreiben
e 5w I einer Ge- 5o die der Inpenbe- eflen,
mlndf un;l‘k"ihmn Ortsteden W:’dmkr er WA teiche der Dérfer. Dazu sind eine E;d,'d,, A";:, dieses fortfiihren. Als Ausgangsbasis dafir soll eine vergleichl]
kann. Auf der  Umso wichtiger wir e Kenntnis iber Quantitst, T T T,
hn:‘ndlnn dos Vialiis Checks Xommunen in Zuhal dic e ot ualthe md s by B e
p e ILE- Hofstellen) selbst vor Ort subeh-
Datenhank erstellt das bea Thowes der V.enu@mg b ln! landpotenziale sowie der Interes- ww;::sgn\ua?:}-fmkm men und diese in die Datenbank
p M-nncm Kon- Das gilt sen der Flicheouigentlmer not. - tun, dass Dorder lebansweete Dér- _ eingeben kinaen. Zestgleich we-
2ept GmbH den den vom Baro Bssder

Karten und lerkme, mis denen

menden Antell iiltecer Personen
und g

ot und beurteilt. Aus diesen
Daten lassen sich spiiter MaBnah-

um maglichst
langfristig ein selstbestimmees
Leben tm Alter zu ermdglichen.
Deec Vitalitits-Check:

clon groaven Hadungepicl:
raum fir ihre Ssedlungsentuick-
lung ecdlines,

sich neben dem Finsparen von

3

Planungs- und

fnicht unbedingt vorm Neibege:
Biet mit dem Auio

erem die Daseinsvorsor-

ins abgelegene
blu gnillftn Aahren ml)h—

Bericht in der Sudostbayerischen
Rundschau vom 08.09.2020

exfasst und dor Vitalitis-Check
1t jode dor sseben ILE-Gemeinde
cingerichtet und befdlll. - ac

QQM im Rupertiwinkel

ischen Flachenmanagement-Datenbank (FMD) ist es méglich, Fla

salten. Es konnen

nen sine Bebauung bzw, Nutzung genersll méglich ware, z

2.8. Bauliicken, Brachflichen sowie leerst johngebaude und Hofstellen Berdem unter-

tzt die FMD die Kommunen bei der Dokumentation und Planung ihrer Innen-entwicklung, indem sie es erméglicht, die

her Kennwerte den zukiinftigen Bedarf an Wohn-

len 2u dokumentieren sowie auf Basis stati

erung von P

on in den Vitalitits-Check integriert werden,

hatzen. Die Daten dor Flachenmanagement Datenbank kb

dass die Inne und die Inf- in einer Gemeinde und ihren Ortsteilen gegen-

bergestellt werden konnen.

DER AUFTAKT

——  Als betreuendes Planungsbiiro zum Aufbau des Vitalitits-Checks zur Innenentwicklung und der Befullung der

Flschenmanagement-Datenbank wurde das Team von Baader Konzept aus Gunzenhausen im Frankischen Seenland ausge

wahlt. Unter der Leitung von Frau Dr. Miller-Herbers wurde im Mai ein erstes Auftakt- und Kennenlern; ach per Video:

s,

S
v
S

BAADER KONZEPT
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BAADER KONZEPT

Der FolgekostenSchatzer

Bereitgestelit durch

Bayerisches Staatsmi
nisteri
Wohnen, Bau und Verkehr -~

Bayerisches Landes
s amt fur

im Rahmen der Flachenspar-
offensive der Staatsreglerung

=

- Was kostg;&m baugebiet.de

R N
v Folgekos‘f nSchatzer
Version 6.0

Ermaglicht durch Projekte'und Modellyorhaben

des Landes Brandenburg, des Freistaates Sachsen

des Freistaates Bayern, des |.andessSehleswig-Holstein
und des Bundesministériums fiir Bildung.und Forschungs

e —

Quelle: FolgekostenSchatzer

35
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Der FolgekostenSchatzer SARDER KONZERT

= Bietet erste Abschatzung der Entstehungs- und
Folgekosten von Wohngebietsplanungen, Rluckbau etc.

= Einfache Herleitung durch Eingabe von
Kostenkennwerten oder (Vor-)Planungen

= Schnelle Verfugbarkeit der Ergebnisse
= Genauigkeit abhangig von Detailgrad der Eingabe
= Vergleich von

- Unterschiedlichen Entwicklungsflachen (z.B. Innen-
und AuBenbereichsflachen)

- Unterschiedlichen Planvarianten
- Ruckbau etc.

= Schaffung von Kostentransparenz auch in Bezug auf
flachensparende Siedlungsentwicklung

36
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Der FolgekostenSchatzer BAADER KONZEPT
Ze|gt d|e FOIgekOSten an: Was ist das Ziel Threr Kostenabschitzung? (Schritt 1)
- in welchem Zeitraum?

- bei welcher Planung?

- in welchen Bereichen
(techn. Infrastruktur
und Gruanflachen)?

Quelle: FolgekostenSchatzer

- Wer muss bezahlen?

- Folgekosten im
Vergleich

https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechen
management/folgekostenschaetzer/index.htm

37



https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/folgekostenschaetzer/index.htm

Neubaugebiet —
Anwendungsfa” Wéhlen BAADER KONZEPT

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung? (Schritt 2)

Ich mochte Ich mochte die Folgekosten eines Planungsziels auf
alternative Planungen unterschiedlichen Potenzialflachen
fir eine einzige potenzielle Wohnbauflache untersuchen. vergleichen.

=)&) &) #

= '~ =

z.B. als Voriuiberlegung zu einem 2.B. als Voriiberlegung zu einem
Bebauungsplan Flachennutzungsplan

Gnsmrnmm| 3 Abbrechen
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BAADER KONZEPT

Kostenbereiche auswahlen

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung? (Schritt 3)

Welche Kostenbereiche mochten Sie in Ihre Abschatzung einbeziehen?

einbeziehen?
0 StraBenerschlieBung e
@ Unterirdische ErschlieBungsnetze e
(Kanalisation, Trinkwasser, Strom, ggf. Gas)
# Offentliche Griinflichen 0

Ausgleichsflachen fiir 6kologische KompensationsmaBnahmen 0

/ ﬁ Kommunaler Flachenerwerb 6
S o) (nur Flachen fir StraBen sowie Griin- und Ausgleichsflachen)

QMmm| L) Abbrechen _mmm\g |
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Arbeitsschritte PAADER KONZERT

‘ Arbeitsschritte der Kostenschatzung (Ablaufiibersicht) W
)
Gewadhlter Anwendungsfall: Planungsvergleich &1 Anwendungsfall
Kostenabschatzung fur eine einzige potenzielle Wohnbauflache (z.B. bei Vorliberlegungen zu einem Bebauungsplan) ~ @ndern
Optional: Eigene Die potenzielle Planungen fiir die ’ Die Folgekosten der
I Kostenkennwerte fest- Z Wohnbaufldache 3 Wohnbaufldche 4 Planungen
legen (empfohlen) beschreiben definieren | | schatzen/vergleichen
' Stand der Dinge: m Stand der Dinge: @ Stand der Dinge: © Die bisherigen Festlegungen
= . ' ' ' . machen aktuell die folgenden
| Jederzeit einsehbar | Flache noch nicht definiert | Noch keine Planung definiert Auswertungen méglich:
A ) Annahmen ansehen £ Wohnbaufldche E Planungen A" Eine Planung @ 2
© und bel Bedarf verandem|  “= definieren oder andem A gefinieren und dndern “F auswerten | Y
, I L . - ==
B e |©

4._1 Zum Startmeni (neue Abschatzung beginnen, Daten aus
Datel einlesen, mehr Informationen, Programm beenden)

40



s,
v
v

S

BAADER KONZEPT

Arbeitsschritt 1

Mengenelemente und Kostenkennwerte verwalten

Mengenelemente und Kennwerte

Ssalian, Dlsrseine siod Rridin Technische Infrastruktur Griinflachen
’
Mengenelemente wie “ein Meter StraBe” oder “ein M I
Baum” sind die Grundbausteine der Kostenabschat- sy Sshte | Ansehen, dndern, Ansehen, dndern,
zung. Uber Kennwerte wird festgelegt, welche :“d |hr: 4 priifen und ergénzen priifen und ergénzen
Kosten pro Mengeneinheit in welcher Phase anfallen ostenkennwerte
und wer welchen Anteil dieser Kosten zu tragen hat.
Das Programm enthalt bereits Vorgabewerte fiir die Aufteilung der —
Elemente und deren Kosten. Diese konnen Sie liber Kosten auf die < m&:% < m;‘:%
die Schaltflachen rechts ansehen, durch eigene Kenn- Kostentrager o b
werte ersetzen und um eigene Elemente erganzen.
Mengenelemente und Kennwerte Kennwerte in
speichern und wieder einlesen einer Kennwerte- Aktuelle Kennwerte in einer
ik . : datei speichern Kennwertedate| speichem
Damit Sie Ihre gemeindespezifischen Kennwerte
und Mengenelemente nicht fiir jede Kosten- K rt
abschatzung neu eingeben miissen, ennwerte aus Gespeicherte Kennwerte aus
kénnen Sie diese in einer Kennwertedatei einer Kennwerte- einer Kennwertedatei laden
datei einlesen

speichern und wieder einlesen.

~ Zum Hauptmen(i
& der Arbeltsschritte

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Arbeitsschritt 2 PARDER KONZEFT

i Potenzielle Flache fiir Wohnungsbau definieren (Basisdaten)

Wie heiB3t die Flache?

Geben Sie der Flache bitte einen Namen (maximal 30 Zeichen):

Wie groB ist die Flache?

Angabe bitte in ha (1 ha = 10.000 gm): | Hektar (ha)

Wie erfolgt (voraussichtlich) die Regenwasserableitung auf dieser Flache im Falle einer Bebauung?

Bitte wahlen Sie eine der drei Optionen aus. 0] Zusammen mit dem Schmutzwasser (Mischsystem
O In einem eigenen Regenwasserkanal (Trennsystem)
O Durch ortliche Versickerung

Wird die Flache (voraussichtlich) an ein Gasnetz angeschlossen?

Gasanschluss der Grundstuicke? ja v

) Abbrechen | c#smnm'
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Arbeitsschritt 2 BAADER KONZEPT

Zusammenfassung der Flachendefinition

Name: Baugebiet 1 Hangneigung (%) 3%

GroBe (ha): 2,5 ha
Regenwasserableitung: Trennsystem  Lagespezifischer Kostenfaktor: StraBe: 103 %
Gasanschluss: nein Kanalisation: 102 %
Trinkwasser: 101 %
A 0,
Innere ErschlieBung notwendig? ja : Z:;’m 103 /‘2
AuBere ErschlieBung: StraBe: 100 m | :
Kanalisation: 150 m
Trinkwasser: 100 m | Lokale Versickerung: Erstmalige Herstellung: =
. Kosten in EUR pro gm Betrieb und Unterhaltuna: <
Strom: Om ( etrieb und Unterhaltung:
Gas: 2 Bruttowohnbauland) Erneuerung: ~
- S D S il Lebensdauer: -
- Okologische Kategorie I (gering) 80% :
Bedeutung Kategorie II (mittel) 15 % Kosten des kommunalen Grunderwerbs fiir Erschlie- 70 €/qm
Kategorie I1I (hoch) 50, Bungs- und Grinflachen (sofern Ankauf notwendig)

I\' s o
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BAADER KONZEPT

Arbeitsschritt 3

Planungen

Nachstehende Liste zeigt alle Planungsvarianten, die Sie bisher fir die Flache Baugebiet 1 definiert haben.
Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Planung definiert oder alle zuvor definierten Planungsvarianten geloscht. Um eine neue Planung an-
zulegen, benutzen Sie bitte die Option 'Eine neue Planung entwickeln’ links neben der Liste.

B R AR Planung Bruttowohn- Nettowohn- Wohn-
Eine neue Planung (Bezeichnung) bauland (ha) bauland (ha) einheiten
entwickeln

Die ausgewahite
Planung veréndern

~ ' Die ausgewahite
~ Planung duplizieren

> Die ausgewahite
Planung léschen

Wenn Sie Ihre Planungen
definiert haben, gelangen
Sie hier zum nachsten
Arbeitsschritt:

@MHWO
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Arbeitsschritt 3 PAADER KONZEPT

Flachenbilanz und Anzahl Wohnungen

Ermitteln Sie bitte in der dargesteliten Schrittfolge das verbleibende Nettowohnbauland und legen Sie die Anzahl der Wohnungen fest. AbschlieBend priifen Sie
die Werte fiir den StraBenraum. Nutzen Sie dazu jeweils die Stift-Schaltflachen ( " ). Detailinformationen erhalten Sie durch Uber die Info-Sprechblasen ( 2 ).

2,50 ha ist die Potenzialflache Baugebiet 1 insgesamt groB. ?
l" Davon sollen 2,50 " ha iberplant werden (Bruttowohnbauland). 7 Anele der
Die restlichen 0,00 ha sind “nicht iiberplante Flache”. ? [[] Flachennutzungen

.  Darin enthalten sind:
0,00 - ha Gemeinbedarfsfidche

0,00 -~ ha erschlossene Griinflachen (o. StraBengleitgriin) =

& mw& | 0,00 L' ha nicht erschlossene Griinflachen

0,00 " ha sonstige Fléchen
0,40 ' KT AL ha StraBenraum inkl. Begleitgriin = 7

\4
Verbleiben 2,10 ha Nettowohnbauland 7 fiir o B Wohneinheiten
@samnzuml ) Abbrechen | L Schritt weiter

Ml GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Arbeitsschritt 3

Name: Neu

Potenzialflache: Baugebiet 1

Bruttowohnbauland:

davon:
Nettowohnbauland:
ErschlieBung (StraBenraum):
Grunflachen:
Gemeinbedarf:
Sonstige Flachen:

nicht uberplant:

Wohneinheiten (WE):
somit:

WE pro ha Nettowohnbauland:
WE pro ha Bruttowohnbauland:

@smmw| .3 Abbrechen |

Zusammenfassung der Planung

2,50 ha | Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes: 0,00 ha
auBerhalb des Plangebietes 0,00 ha

1,70 ha

0,40 ha

0,20 ha Kommunale Grunderwerbskosten: 421.960 €

0,20 ha

0,00 ey ErschlieBungsaufwand (nur linienhafte Netzelemente),

0,00 ha jeweils: innere ErschlieBung / auBere ErschlieBung

ErschlieBungsstraBe:
25 WE Kanalisation:

Wasser:
14,7 WE/ha Strom:

10 WE/ha Gas:

insg.419m / 100 m
Trennsystem: insg. 431 m / 150 m
insg. 525m / Om

insg. 545m / 100 m

kein Gasanschluss im Gebiet

@ Planung abschlieBen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Arbeitsschritt 4

V
—
BAADER KONZEPT

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

Andere
Planung:
e B®  Planung
120,000 €
100.000 €

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr
(in EUR, Preisstand: Jahr 0)

80.000 €
60.000 €
40.000 €
20.000 €
0E

0 4 8 12 16 20 24 28 32 36 40

Zeitraum Betrachtungszeitraum - Zeitraum
verklrzen |  Jahre nach erstmaliger Herstellung verldngern
Zurlick zur Ubersicht === Darstellung nach Darstellung an einen

& der Arbeitsschritte MS Excel exportieren

i Drucker senden

Was ist dargestellt? Andere
“ Darstellung

~, Zur Checkliste fir die === Andere
. Ergebnisinterpretation Kostenarten

Die in der Grafk dargestelten Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr

fir alle betrachteten Kostenarten

in EUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0, 7
mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 0).

3

Kostenaufteilung Andere Dif-

= ferenzierung

Die Darstelung stelt die Gesamtausgaben ohne
weitere Differenzierung dar.

Wahlen Sie die Option "Andere Differenzierung’,
um die Ausgaben nach Kostenposiionen, nach
Kostenphase oder nach Kostentragern zu
unterteilen.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Der FolgekostenSchatzer

* Andere
Planung: Stand alter FNP = Planung

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr
(in EUR, Preisstand: Jahr 0)

bl | was-kostet-mein-baugebiet. de - Schitzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und lhre Biirger, ab

Was ist dargestellt? . Andere
@ Darstelung

“. Zur Checkliste fiir die E Andere
' Ergebnisinterpretation Kostenarten

@ Zeitraum Betrachtungszeitraum Zeitraum
verkiirzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung verlangern

Zurlick zur (bersicht S=== Darstellung nach . Darstellung an einen
<« der Arbeitsschritte MS Excel exportieren ~— Drucker senden

Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweligen Jabr

flr ale Kostenarten

in EUR. pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr 0,
mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr O).

Kostenaufteilung = Andere Dif-
ferenzierung

Die Darstelung differenziert die Ausgaben nach
den folgenden Kostenphasen,

B Erstmalige Herstellung
[ Betrieb, Unterhaltung, Instandsetzung
B Erncuerung

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

M 4 » My Potenzialflachen % Auswertung einzelne Planung

Quelle: FolgekostenSchatzer
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Der FolgekostenSchatzer e =
_Anwendung BAADER KONZEPT

Vergleich von

Folgekosten
verschiedener
Planungs-

varianten Untersuchung
von Wohn-  iemene®
gebieten Noérdlingen

Kumulierte kommunale Ausgaben pro Wohneinheit
bis zum jeweiligen Jahr

14.000 €
12.000 €
10.000 €
8.000€
6.000 €
4.000 € -
2.000€
D€+ - - 3 - = - -
0 5 10 15 20 25 30 35 40

Jahre nach erstmaliger Herstellung

Planung2 [y

Quelle: Oberste Baubehérde 2014/Broschiire Folgekostenschatzer, s. auch Ordner der neuesten Version 49



Ausblick: Evaluierung und Erfolge

mit FMD und Kostenschatzer

Innen-
entwicklung
lohnt sich!

Ergebnisse aus 10 Jahren aktiver
Innenentwicklung

Argumente fir die kommunale Praxis

Ohne Innenentwicklung

51ha « R

Ausweitung in der Fliache

11 km /’fl\

mehr StraBe

e
12 km () )
mehr Kanalisation n#}_

a7
14 km &

mehr Wasserleitungen

14 km

mehr Stromleitungen / '\

4 Mio. <§zi>

mehr an Gebihrenbelas-
tung auf die nachsten
20 Jahre (Neubaugebiete
sind teuer)

Mit Innenentwicklung
wurden...

270

Leerstande vermieden

545

Baulticken (48 ha) fiir Neubau
genutzt, der sonst im AuBen-
bereich stattgefunden hatte!

Die realisierte Innenentwick-
lung wirkt sich positiv auf die
kommunalen Haushalte aus.
Die AuBenentwicklung fahrt
fur viele Kommunen bereits
kurzfristig zu einer negativen
Bilanz; bei Kommunen mit
héheren Grundstickspreisen
erst langfristig.

Quelle: Evaluierung der Innenentwicklung in der interkommunalen Allianz Oberes Werntal

BAADER KONZEPT
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