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BAADER KONZEPT

Regierung der Oberpfalz |

Flachensparen in der Oberpfalz:
Der standardisierte Bedarfsnachweis in Bayern

Flachenmanagement und Folgekostenbetrachtung

als Grundlage fiir eine strategische und nachhaltige
Siedlungsentwicklung

am 26.11.2021, 9.00 Uhr, Online-Videokonferenz

Dr. Sabine Muller-Herbers

Baader Konzept GmbH Gunzenhausen/Mannheim,
www.baaderkonzept.de, s.mueller-herbers@baaderkonzept.de



http://www.baaderkonzept.de/
mailto:s.mueller-herbers@baaderkonzept.de
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UberSiCht BAADER KONZEPT

= EinflUhrung

= Herausforderungen fur Kommunen - Innenentwicklung
als Chance

= Erfassung von Innenentwicklungspotenzialen z. B. mit
der Flachenmanagement-Datenbank (FMD)

= Beispiele und Ergebnisse aus anderen Regionen
= Der Folgekostenschatzer ,Was kostet mein Baugebiet"
= Ausblick
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KOmpetenzen Baader Konzept BAADER KONZEPT

« HAI — Neue Handlungshilfen flr die aktive Innenentwicklung (BMBF)
* PFIF - Praktiziertes Flachenmanagement in der Region Freiburg

* Flachenmanagement und Ortskernentwicklung Lkr. Bad Kissingen

» Infrastrukturfolgekosten von geplanten Wohnbaugebieten (Bayern)

« Revitalisierung von Einfamilienhaus-Gebieten — Modellprojekt Bayern
* Nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung (MVI, Baden-Wiirttemberg)
» ILEK Hesselberg-Limes, ILEK Iller Roth Biber mit FM, ILEK Sudspessart
« Modellprojekt Siedlungsentwicklung im Landkreis Donau-Ries

» Evaluierung der Innenentwicklung im Oberen Werntal

« Vitalitats-Check und FMD ILE Waginger See - Rupertiwinkel

« Dorferneuerung/ortsraumliche Planungen

« Innenentwicklungskataster flr Aschaffenburg, Dachau, Kulmbach ...
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Kompetenzen Baader Konzept

- VC und FMD

Programmierung, Weiterentwicklung
(Updates) und Support des
Vitalitats-Checks (VC)

im Auftrag der Bayerischen Verwaltung fur
Landliche Entwicklung (seit 2013, laufend)

Entwicklung, Programmierung,
Updates und Support Bayerische

Flachenmanagement-Datenbank
im Auftrag des Landesamtes fur Umweltschutz
(seit 2009, laufend, Version 4.2 aktuell)

Anpassung der FMD
fir Hessen und Niederdsterreich
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BAADER KONZEPT

Vitalitats-Check

Ein i 2ur
fur Dérfer und Gemeinden

Mit dem Vitalitats-Check (VC) stellt die
Bayerische Verwaltung fur  Landliche

Bayerische Verwaltung fiir
Landliche Entwicklung &

Innenentwicklung
Grundversorgungess.
e IR
_ (iemeinde
Burgertget [

ell
Analyseinstrument zur Verfigung, um die
bauliche, funktionale und soziale Situation als
Basis fur Dorf Gemein de- 0 |
entwicklung sowie | e zu erfassen ;
o Ve e ondeen StdUNgSSITUKrnterk ommunal
o erte Vitalitatsstrategie in e Flachenmanagement
inden und interkommunalen ﬂachennutzung
Zusammensc hlussen. ﬂFtStEIl
O Landliche Entwicklung in Bayern Wirtsshatt
Leitfad Hilfe Impressum Vitalitats-Check |[ SchlieRen
‘Fléchenmanagement Gemeinde Mustertal |

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

und auswerten

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

P
- /}“ Eigentlimeransprache
" durchfiihren

Wohnbaulandbedarf
Auswertung | Monitoring

|| Stammdaten / Verwaltung

Hilfe Info
Anfrage an den IT-Support

Datenbank schlieRen




Herausforderungen e
- Demog raphle BAADER KONZEPT

Regierungsbezirke

Veranderung 2039 gegentiber 2019
in Prozent

Haufigkeit
[ unter -7,5 ,stark abnehmend” 5
- -7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend” 18
-2,5 bisunter 2,5 ,stabil” 27
- 2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend” 36

- 7,5 odermehr  siark zunehmend” 10

GroBte Abnahme: Lkr Kronach -11,5%
GroBte Zunahme: Lkr Ebersberg +11,6 %
Bayern: +3,2%

Quelle: Statistik Bayern 2020 5



Herausforderungen ——
- Demographie, Altersstruktur SRRDER KONZERT

Regierungsbezirk Oberpfalz
Bevdlkerungsprognose differenziert nach Altersgruppen:

+38,8% 65 Jahre oder ilter
40 bis unter 65 Jahre -10,70/0
18 bis unter 40 Jahre -11,1%
+2.5% unter 18 Jahre
-2;0 -1I 0 0 1I0 2|0 3I0 4|0 5I0

Quelle: Statistik Bayern 2020



Herausforderungen —_— =
- Altersstruktur, Siedlungsdichte PAADER KONZEFT

Weniger und altere
Menschen
in den Ortskernen und
alteren Siedlungsquartieren

|

Abnehmende
Siedlungsdichten

Zunahme der
Leerstande

Legende
Anzahl der Personen pro Haushalt
1
2

Erhohung der
Infrastruktur-
kosten pro Kopf

3-4
.
Alter der jiingsten Person im Haushalt
O <61Jahre
O 61-75 Jahre
@ >75Jahre

Gebdude
Hauptgebéaude

Quelle: Baader Konzept ) -
lebengebaude




Herausforderungen —_—
- EFH-Gebiete, HaushaltsgrofBen BAADER KONZEPT

Neue Potenziale in Einfamilienhausgebieten
(Generationswechsel) zuktnftiger Wohnbedarf?

GroRe der Haushalte in Bayern 2017
‘ersonen oaer menr;

Flachenpotentiale
(heute und in den nachsten
20 Jahren)

1 Person;

41,9%
Baultcken

B Gebiudeleerstand

B Bewohner iiber 70 Jahre

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Quelle: Planungsbiiro Skorka / Baader Konzept, Revitalisierung von élteren EFH-Gebieten 2012-2014

Prognose flr 2040 in Bayern:
77,6 % werden 1+2 Personen-Haushalte sein

Quelle: Statistisches Bundesamt 2020: Entwicklung der Privathaushalte bis 2040 8



Herausforderungen .. Selbstbestimmt =~ — —
alter werden ... Jugendliche im Ort ... Wohnraum PARDER KONZEFT

KN Mittwoch, 1. September 2010
1

Alt werden im eigenen Haus

Studie Bedarfsgerechtes Wohnen ist fiir viele Eigentiimer ein Ratsel

Mebhr als drei Viertel der in den ei- »Der demografische und soziale als Verbraucherschutzorganisation
genen vier Winden lebenden Haus-  Wandel verlangt nach marktgerech-  diese Notwendigkeit erkannt, bauen
besitzer wollen auch im Alter in ih- ter Anpassung des Wohnungsbe- unsere Beratung unter diesen Ge-
rem Wohneigentum bleiben. Die standes auch fiir selbstnutzende Ei- sichtspunk aus, Der [ -
dazu erforderlichen Wohnungsan- gentiimer“, begriindet Heike Boh- bedarf wichst.“ Neben fachlichen
passungen spielen in jhrer sozialen _mer, Direktorin des IFB Hannover, Inhalten spiele dabei auch die fach-
und wirtschaftlichen

doch eine bislang zu
te Rolle
Das ist ein Fazit S
Bauherren-Schutzbuniis
sammenarbeit mit
Wohneigentum e.V.
tut fiir Bauforschung
durchgefiihrten erstel
ten Umfrage unter
gentiimern zu Woh:

(b rrierfreie) Sy
Mietwohnungen Neue Wohnangebote

auf dem Dorf? und Wohnformen?

Quelle: Baader Konzept

Daseinsvorsorge /
Nahversorgung USW...
zukunftsgerecht? ?

Wohnungen fiir Erst-
Haushaltsgrunder?



Herausforderungen ——
- WEltere BAADER KONZEPT

= Sicherung und Entwicklung von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge - u.a. neue ,Geschafts"modelle
(Dorfladen, Versorgungsstation, Arztehaus ...)

= Mobilitat: OPNV, Radverkehr, E-Bikes/E-
Autos/Ladestationen, Carsharing — junge Menschen habe
andere Einstellung zum Auto, damit auch Konsequenzen fur
den landlichen Raum

= Ausbau schnelles Internet / Digitalisierung

= Neue Raumangebote flir Handwerker, Bastler,
Kreativschaffende auf dem Land (z. B. Co-working
Angebote)

= Verminderung CO2-Emissionen und Anpassung an den
Klimawandel (z.B. resiliente Gestaltung offentl. Raum)
10



Herausforderungen ——
- Kosten Neubaugebiete am Rand PARDER KONZEPT

Euro  Kostenarten bei der Neubaugebiete am

Siedlungsentwicklung Siedlungsrand
/ Griinflaichenpflege, \\\ i
| StraBenreinigung, Winter- | == Finmalige Herstellung
\\\ dienst, Beleuchtung etc. | | == Fins und Tilgung
T L 7 |l Betrieb
---------------..') /// I == Instandhaltung
/’//./ g | ;* Erneuerung Instandsetzung

Quelle: http://www.lkkissingen.rhoen-saale.net/fileServer/LKKG/2000/23715/Handreichung.pdf, nach A. Ruther-Mehlis

11



Herausforderungen ... Leerstande, e
untergenutzte Wirtschaftsgebaude, Baullcken... BAADER KONZEPT

INENOSY (e

Klassische Baullicke

Gewerbebrache Gewerbebrache mit Restnutzung

Quelle: alle Fotos Baader Konzept 12
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InnenentWiCklung als Chance | BAADER KONZEPT

Kommunen sind bereits in der
Innenentwicklung aktiv:

Mit informellen Konzepten wie z. B. ISEK, Rahmen-/ Masterplane
Stadtebaufdorderung / stadtebauliche Erneuerung
Dorferneuerung

Brachflachenrevitalisierung

Umnutzung von Einzelgebauden im Bestand, z. B. Schulhauser

Aber!

Keine flachendeckende, systematische Betrachtung
von innerortlichen Potenzialen und

der vorhandenen Daseinsvorsorgeeinrichtungen

13



Innenentwicklungspotenziale
BESta ndsa Ufnahme BAADER KONZEPT

Erfassung nach Methode FMD:

= Baullcken

= geringfligig bebaute Grundstlicke

» Wohngebaude leerstehend

= gewerbliche Brachflachen leerstehend

= gewerbliche Brachflachen mit Restnutzung
= Hofstellen leerstehend

= Hofstellen mit Restnutzung

» Konversionsflachen

» |eerstehende Infrastruktureinrichtung

= Leerst. Wirtschaftsgebaude am Ortsrand

Zusatzlich im GIS (DSGVO Kategorien):

= Wohngebaude mit Leerstandsrisiko
(jungster Einwohner > 75 Jahre, anstehender Generationswechsel)

» Hofstelle ohne Hofnachfolger 14

Quelle: Baader Konzept



Erhebungsprinzipien fur die —_——=
Innenentwicklungspotenziale BAADER KONZEPT

Wichtige Erhebungsprinzipien fir die Innenentwicklungspotenziale sind:

Flachendeckend im gesamten Gemeindegebiet
Systematisch (moglichst alle Potenzialtypen)

Kleinteilig, z.B. ab einer GrundsticksgrofRe von 250 m? (stadtisch) oder 400 m?

Detailliert mit weiteren Informationen je Flache (z.B. zu Baurecht, Denkmalschutz)

NNNNN

Vorausschauend, d.h. Potenziale mit kurz-, mittel- und langfristiger Verflgbarkeit

https://www.donauries.bayern/media/395770/arbeitshilfe-fuer-kommunen.pdf

15



Innenentwicklungspotenziale* —

BEiSpiEI ILE—Region gesamt BAADER KONZEPT
Potenzialtypen nach Anzahl (in Prozent)
1% 0% @ Klassische Baullicke

-1 Geringfligig bebautes Grundstick**

I Leerstehendes Wohngebaude

m Leerstehende Gewerbebrache

= Gewerbebrache mit Restnutzung

m Hofstelle leerstehend
I Hofstelle mit Restnutzung

= Leerstehende Infrastruktureinrichtung

I Leerstehendes Wirtschaftsgebaude

= rund 154 ha gesamt

*Theoretisches Potenzial

snur zum Teil nutzbar Quelle: Baader Konzept 16



Innenentwicklungspotenziale* R
Beispiele aus IE-Kataster TARDER KONZEPT

Innenentwicklungspotenziale

Klassische Bauliicke

Geringfligig bebautes Grundstick

Wohngebaude leerstehend

- Gewerbebrache

Gewerbebrache mit Restnutzung

Hofstelle mit Restnutzung

Infrastruktureinrichtung leerstehend

Wirtschaftsgebaude am Ortsrand leerstehend

Sonstiges

e l Untersuchungsraum
; [

Bebauungsplan

Stadtebauliche Satzungen

Datenschutzsensible Kategorien: D _ _
Sanierungsgehiet

@ Wohngebaude mit Leerstandsrisiko (anstehender Generationswechsel,
jungster Bewohner > 75 Jahre)

@ Hofstelle ohne Hofnachfolger
Quelle: Baader Konzept 17
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Innenentwicklungspotenziale*
Anzahl Baullicken nach Baurecht

28

64

71,5 % der Bauliicken liegen im
tberplanten Innenbereich (274 von 383)

29
26
8 9
51
i o8 40 46
mit Bebauungsplan ohne Bebauungsplan

V
w
BAADER KONZEPT

109

274

24

18



Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

w:.m‘ js:-. © Bayerisches
b QYW Landesamt fir
‘i ’(:E“g."’ "t Umwelt
& = "; — ]

Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienborse
veroffentlichen
Innenentwicklungs-
potenziale ermitteln
und auswerten

Hauptmeni:

Von hier kénnen Sie zu den
Eingabemasken wechseln,
Gesamtauswertungen durchfihren und
die Hilfe starten

Datenbankstatus:
Stammdateneingabe:
vollstandia!
Innenentwicklungspotenziale:
Gesamt: Baulicken: Leerstande:
s [ [ 1
Ansprache, Riicklauf, Borse:
angesprochen: 24 | 17
Rucklaufe: 18 12
verkaufsbereit: 9 5
tiber Kommune: 7| 2
in Borse: | Bl| 2
Aktivierung:

l 4 | 1] 0

Wohnbaulandbedarfsschatzung:
(volistandig) berechnet! -9 hal

Weiter zum Hauptmenu

e




Flachenmanagement-Datenbank —_—=
- Aufbau und Inhalte im Detail PAADER KONZEPT

= Modul Stammdateneingabe

= Modul Innenentwicklungspotenziale
= Modul Eigentimeransprache

= Modul Grundstucksborse

= Modul Wohnbaulandbedarf

= Auswertung, Berichte und Monitoring

= Zusammenfuhren von Flachenmanagement-Datenbanken
(Import aus FMD)

= Externe Schnittstelle fur Datenaustausch mit anderen
Systemen (z.B. GIS)

20



F I aC h e n m an ag e m e nt_ Date n ban k ’Fl'échenmanagement Allianz Oberes Werntal — |

‘ Baulandpotenziale ©Bayerisches

Erfassung, Verwaltung und Aktivierung der e S— -

Umwelt

Kommune: |Bergrheinfeld S StraBe: [88 Anzeige- und Anderungsmodus:
. - Wenn eine Anderung vorgenommen
Gemarkung: [Bergrheinfeld - Haus-Nr.: [88 7 Aktiviert wurde, erfolgt beirm Wechsel des
nnenentwicklungspotenziale e ot | F foen | | S
Sicherheitsabfrage |
| i isse | Aktivi | Lageplan Foto |
Dateipfad: > 07071 P
m Foto =
Flachenmanagement Allianz Oberes Werntal Elniaden

Foto
Ansehen

| Baulandpotenziale ‘ Gpetitg o Bayerisches Datenausgabe:
’J'ﬁ ﬁ?{!\ Il:lmwell i Berichte | Auswertungen
et A
Ne:[ 3023 | Erf [ 25012000 | iter: [Mustermann1 =l LB Export nachiExcs]
: Dateneingabe:
Kommune: |Bergrheinfeld | Strafe: |33 EUEEEIRIE: Q) A BRI ‘
Wenn eine Anderung vorgenommen
Gemarkung: |Bergrheinteld J Haus-Nr.: |38 ¥ Aktiviert wurde, erfolot beim Wechsel des
Flurstiicks Nr.: [§3888 GroBe in m?:[38 I Teilaktiviert @ ETRIELE
Baulii | Entwi isse | Aktivi Lageplan |Fnln | 7| Allianz Oberes Werntal
_ Beschriftung: 3
Dateipfad: [0\s22007\07071 2\E twicklung F olosvbid3_1.JFG | | | | Zum Verkauf stehendes Baugrundstuck
f . P . .
Flachenmanagement in interkommunaler Zusammena
L . N B Gemeinde: Bergrheinfeld
A Fitterkriterien: Baulandtyp: Massische Bauliicke, Baurecht: B-Plan, Adchennotzungsplan: nr Gemarkung: Bergrheinfeld
Flurstuck-Nr: 1739/6
i} Aurstiicksnummem: Adresse Bauandyp Gréfie inm® FNP StraGe: Baithasar-Neumann-Strabe 20
Baugebiet: Am Roten Kreuz - Teil Il
Lage: Aligemeines Wohngebiet
Kommune: Flache: 631 m?
- Preis: 200000 €
Bemerkung: Sehr attraktive Wohnlage
Gemarkung: o °
[ix] 18331 Bemroder Stra ke klazzische Bauliidie an1 e
4 180373 Bemroder Strake klassische Baulicke a3 Wi
123 15041 Bemroder Strake klassische Baullicke T4z g,
54 189219 hoari kl; hie Baulicke 424 Wi,
o 1998/22 i Baulicke 419 W
69 1802/23 hoari klassische Baulice 567 Wi,
62 1802/25 hoari kl; hie Baulicke i) Wi,
L] 120873 Bemroder Strake klassische Baulicke 389 Wi
Telefon: IDEBEE;’EBBBE Email & 1805/4 Bemroder Strake klassische Baulicke 405 Wi
L 180072 Hederich kl; hie Baulicke 512 Wi,
12 1603013 Sankt-Floran- Stra ke klassische Baulicke TES Wi
Baulandpntenzml: 211 1603/4 Kl he Bauliidoe 538 [y Lageplan der Baulicke Blick auf das Baugrundstick
. " 14 16058 Sankt-Florian- Strabe klassische Baulice =1z} Wi,
FNP-Typ: Baugebiet: |Am Flintig] . P she Baulicke ea i
Nutzung mit folgenden henachharten F| 30 17311 Baithasar-Ne Strake klassizche Bauliicke 555 WA,
24 172115 Balth: e Strake kl; hie Baulicke 515 Wi, . »
25 172116 . e e Ll he Bauliicke 588 . o Aktuelle Nutzung Grunland- SWIese. Weide)
Gebaude: 3 1731123 Bathasar-Me Strake klassizche Bauliicke 517 s, =
» — 2 1721025 Balth: e Strake kl; hie Baulicke 611 Wi,
Gebédudetyp: |H0fste|le (wohngebaude | 17 Bathasar-Me Strate kisssische Bauliiske 52 WA
H . 34 1731727 Batth: e Straka k. hie Bauliick 633 LUl
Sanlerung. Letzte . e rm e Llamcicnh aun..! i Eigentimer: Ansprechpartner der Gemeinde:
S H bedarf: hek t i 1731028 Baullcke 507 e Name: will ungenannt bleiben Mustervorname Mustername
anierungshedarf: |unbekann " R Ethasar- e oche Baulide 18 i e skl
16 1721 Balth: e Strake klassische Baulice iz} Wi, Email mustername@musteramt.de
pi] 173104 Am Roten Kreuz klassische Baulicke 623 Wi
Montag, 10. Dezember 2007

Quelle: Flachenmanagement-Datenbank https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm



https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm

Innenentwicklung —
" Rea | iSierU ngS—FiIter“ BAADER KONZEPT

Vom theoretischen zum realisierbaren Potenzial

Innenentwicklungspotenziale

Okologische Aspekte
Eigentimerinteressen

ortsplanerische / stadtebauliche Aspekte

kommunale Prioritdtensetzung
Aktivierungsaufwand

Realisierung
Quelle: Baader Konzept

22



Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

N © Bayerisches
R 6 Landesamt fiir
' Umwelt

Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienborse
veroffentlichen
Innenentwicklungs-
potenziale ermittein
und auswerten

>
Py
v :!

Hauptmeni:

Von hier kénnen Sie zu den
Eingabemasken wechseln,
Gesamtauswertungen durchfihren und
die Hilfe starten

Datenbankstatus:

Stammdateneingabe:

vollstandia!
Innenentwicklungspotenziale:
Gesamt: Baulicken: Leerstande:
| 56 ‘
Ansprache, Riicklauf, Borse:
angesprochen: 24
Rucklaufe:

verkaufsbereit:
tuber Kommune:

|

Aktivierung:
[ 4 | 1 0

Wohnbaulandbedarfsschatzung:
(volistandig) berechnet! | -9 hal

Weiter zum Hauptmenu

—




EigentiUmeransprache ——
Vorgehensweise PAADER KONZERT

T
Schriftliche Befragung der Eigentiimer von Bauliicken-Grundstiicken
in der Gemeinde/Stadt XXX

Anschreiben des

Gemeinde X200
Kommurne X000
-m -
Herr/Frau X00¢
Blirgermeisters ot
Stichwort , Eigentiimeransprache® Kommune
PLZ Ort

l I I I d Bei Riickfragen wenden Sie sich bifte an
HemiFrau X005

Tl -, - s — X 35 X

Angaben zum Eigentiimer und Grundsfiick

Mame: | =<Nachname>», <<Vomarme>=> |

b Oristeil: [ <<Ortstait>> |

F ra g e o g e n Flursticksnummer(n}: | ==Flurstiicksnummer=> Gemarkung: | <<Gemarkungsnummer=:= |
Adresse Flurstiick: |<=SrresssFJ'sr>> ==HaUsnumMmerFists= =Pl == <=Gemsinds=> |

1. Liegen fiir das 0.g. Grundstiick konkrete Bebauungsabsichten vor?

- kurz, kompakt
- max. 2 Seiten 3

2. Wiirden Sie lhr Grundstiick zum Verkauf anbieten?

- Bearbeitung in ca. 5-10 0" s

WE f5:
. Anbieten des Grundstiicks durch die Gemeinde/Stadt (nur Objekidaten, Eigentiimer
Minuten w
O Vermittiung von Kaufinteressenten an den Eigentiimer lber die GemeindeStadt
. O Aufmnahme in die Grundstiicksbirse gewiinscht
(Quelle: Flachenmanagement-Datenbank O Verkauf nur an die Gemeinde/Stadt

Bayern, entspricht den Vorgaben der DSGVO) O nNein

3. Wiirden Sie Ihr Grundstiick gegen ein fiir Sie geeigneteres Grundstiick tauschen?
O Ja
wenn ja
| gegen ein anderes Baugrundstiick
O gegen landwirtschaftliche Flachen
O gegen ein passendes Wohnanagebot

O  Nein 24




Innenentwicklung Lkr. Donau-Ries ——

B

- Ergebnisse Eigentimeransprache PARDER KONZEPT

Frage / Kommune Fliinfstetten Monheim Nordlingen Oettingen Gesamt
Riicklauf (%) 15 115 86 20 236
absolut / % am o o o o 579
Versand (63%) (54%) (58%) (65%) ( b)
Bebauung geplant 5 23 14 4 46
absolut / % am Versand (21%) (11%) (9%) (13%) (11%)
Keine Bebauung
geplant 10 92 53 14 169
Verkaufsbereitschaft
besteht 3 25 13 9 50
absolut / % am (13%) (12%) (16%) (29%) (12%)
Versand
\"/ k U

ermarktung uber 3 29 3 4 32

Borse erwiinscht

Beratungsbedarf in den Modellkommunen sehr unterschiedlich,
zu allen Beratungsthemen (Baurecht, Verkauf, Tausch etc.) gleich erwinscht,
insgesamt aber sehr Uberschaubar

Quelle: Baader Konzept auf Basis der Flachenmanagement-Datenbank (FMD) der Kommunen 25



Flachenmanagement Gemeinde Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Eigentiimeransprache
durchfiihren

Bauland- und
Immobilienborse
veroffentlichen
Innenentwicklungs-
potenziale ermittein
und auswerten

>
Py
v :!

N © Bayerisches
R 6 Landesamt fiir
' Umwelt

Hauptmeni:

Von hier kénnen Sie zu den
Eingabemasken wechseln,
Gesamtauswertungen durchfihren und
die Hilfe starten

Datenbankstatus:
Stammdateneingabe:
vollstandia!
Innenentwicklungspotenziale:

Gesamt: Baulicken: Leerstande:
W [ % 1
Ansprache, Riicklauf, Borse:
angesprochen: 24 | 17
Rucklaufe: 18 12
verkaufsbereit 9 5|
iiber Kommune: 7|l 2|
in Borse: | Bl| 2
Aktivierung:

Wohnbaulandbedarfsschatzung

(volistandig) berechnet! | -9 ha

| Weiter zum Hauptmenu

—\v




Wohnbaulandbedarfsabschatzung
und Innenentwicklung ILE gesamt  — ... .oue:

120 116,85 _
Konservative Betrachtung, wenn

nur Baullcken betrachtet werden:;
100 aber auch Potenzial auf

Hofstellen, Brachflachen etc.
80

60

40 '

0 — > ue

Wohnbaulandbedarf -  Innentwicklungspotenziale* Klassische Bauliicke Annahme: 30% der
Prognose LfStat bis 2033 Baultcken aktiviert
(Auflockerungsfaktor 0,1%)

*ohne geringflgig bebaute Grundstiicke, Wohngebaude mit Leerstandsrisiko und Hofstellen ohne Hofnachfolger

Quelle: Baader Konzept 27



BAADER KONZEPT

Der FolgekostenSchatzer

Bereitgestelit durch

Bayerisches Staatsmi
nisteri
Wohnen, Bau und Verkehr -~

Bayerisches Landes
s amt fur

im Rahmen der Flachenspar-
offensive der Staatsreglerung

=

- Was kostg;&m baugebiet.de

R N
v Folgekos‘f nSchatzer
Version 6.0

Ermaglicht durch Projekte'und Modellyorhaben

des Landes Brandenburg, des Freistaates Sachsen

des Freistaates Bayern, des |.andessSehleswig-Holstein
und des Bundesministériums fiir Bildung.und Forschungs

e —

Quelle: FolgekostenSchatzer
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Der FolgekostenSchatzer BAADER KONZEPT
Ze|gt d|e FOIgekOSten an: Was ist das Ziel Threr Kostenabschitzung? (Schritt 1)
- in welchem Zeitraum?

- bei welcher Planung?

- in welchen Bereichen
(techn. Infrastruktur
und Gruanflachen)?

Quelle: FolgekostenSchatzer

- Wer muss bezahlen?

- Folgekosten im
Vergleich

https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechen
management/folgekostenschaetzer/index.htm
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https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/folgekostenschaetzer/index.htm

V
—

AUSb”Ck heute BAADER KONZEPT

Wie FMD und Folgekostenschatzer
genutzt werden kdnnen siehe auch

>\Vortrag Burgermeister a.D. Arnold

Weitere Informationen zu FMD, VC und
Folgekostenschatzer siehe

>Vertiefungsvortrag S. Muller-Herbers
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